UCHWALA Nr XV/97/12
RADY GMINY BRODNICA

z dnia 23 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Karbowo

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2003 r,, Dz. U. 22004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, 22005 r., Nr
113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087 z 2006 1., Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635 22007 r., Nr 127 poz. 880 z 2008 1.
Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413 2 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675,
Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz.1055, Nr 116, poz.1203 Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 poz.
1111, Nr 223, poz. 1458,z 2009 r. Nr 52 poz. 420, z 2010 Nr 157, poz. 1241, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr
106, poz. 675 z 2011 r. Nr 40, poz. 230, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr
149, poz. 887), po stwierdzeniu jego =zgodnodcei zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica przyjetego uchwala Nr XL1/247/2010 przez Rade Gminy
Brodnica z dnia 27 wrzeénia 2010 r., Rada Gminy uchwala co, nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogbtlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowarnia przestrzennego czesci wsi Karbowo, wyznaczony zgodnie
z rysunkiem planu stanowiacym jego integralng czesé, oznaczona jako zatacznik or 1.

§ 2. Gléwnym celem opracowania planu jest stworzenie ram prawnych dla realizacji osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, majacego istotny wplyw na ozywienie gospodarcze obszaru gminy przy
jednoczesnym zachowanin zasad zwiazanych z ochrong $rodowiska kulturowego i przyrody.

§ 3. Integralnymi czedciami uchwaly sa:

D rysunek planu wskali 1:1000 stanowigcyzatacznik nr lwraz z wyrysem ze ,.Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brodnica™;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcezatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcezatacznik nr 3.

§ 4. Przedmiotem zapiséw planu sg miedzy innymi ustalenia wynikajace z obowiazku ustalonego w ustawie
dostosowane do warunkéw faktycznych panujacych na obszarze objetym planem:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznmym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoélczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlane;j,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokosé¢ zabudowy, minimalng liczbe micjsc do parkowania i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektdw;

7) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
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8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dostepnosei komunikacyjnej - nalezy przez to rozumieé zapewnienie zjazdu z drogi publicznej na dziatke;
2) kondygnaciji - nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje niebedacq kondygnacjgpodziemna;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, poza ktorg nic moze by¢
wysuniete lico zewnetrznej Sciany budynky,

4) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumieé miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie samochodu
osobowego;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe igraficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawabudowlanego, ochrony
srodowiska, prawa wodnego, ochrony débr kultury, drog publicznych, gospodarki nieruchomosciami, ochrony
gruntéw rolnych i lenych i innych regulujacych zasady dziataft inwestycyjnych na danym terenie;

8) reklamie - nalezy przez to rozumieé nosnik informacji wizualnej umieszczony w poluwidzenia uzytkownikow
drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacyznakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach lub znakiem informujacymo obicktach uzytecznosei publicznej;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumiet¢ czgs¢ graficzng planu stanowiacy zataczniknr 1 do nintejsze
uchwaty;

10) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu izasadachzagospodarowania, ktdry
zostal wyznaczony na rysunku planu liniamirozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy oraz
przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ uslugi, takie jak: kultura, pauka ioéwiata, shuzba zdrowia (w tym
wszelkiego rodzaju ustugi medyczne), opieka spolecznai socjalna, administracja, zakwaterowanie turystyczne,
biura, gastronomia, rozrywka oraz handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé sytuacje, kiedy obszar oddzialywania obiektu (w
rozumieniu przepisow z zakresu prawa budowlanego) nie obejmuje sasiednich nieruchomosci inie powoduje
ograniczenia w ich zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu w zwiazku z ewentualng emisjg wibracji, halasu, pytow,
gazOw, substancji, energiii zapachéw itp., uciazliwodci w zakresie iilosciach przekraczajacych wskazniki
i normy okreslane w przepisach odrgbnych;

13) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz.717 z pdZniejszymizmianami),

§ 6. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §5 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 z 2003 1. poz.717z pézniejszymi zmianami) oraz definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow
odrebnych, obowiazujacych w dnin podjecia niniejszej uchwatly.

§ 7. 1. Plan obejmuje dziatke nr 787/1 1787/4 obreb geodezyjny Karbowo, facznie obszaro powierzchni ok.
3,51 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala sie funkcje: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych(MW-U).

§ 8. W zwiazku z ustaleniami §4 na obszarze planu nie wystepuja:
1} tereny gémicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) tereny wymagajace przeprowadzenia procesu scalania 1 podziatu;
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5) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

6) tereny tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania.
8§ 9. Obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacii:

1)na terenie objetym opracowaniem funkcjonowat Osrodek Wypoczynkowy ,Longinéwka”, ktéry podlega
przeksztalceniu ninigjszym planem z funkeji ustug turystyki iwypoczynku na funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszezeniem ustug nieuciazliwych;

2) teren od diuzszego czasu nie jest uzytkowany i powinien zosta¢ poddany rekultywacii, celem przywrécenia
w ramach funkciji okre$lonej niniejszym planem odpowiedniej wartodci uzytkowej.

§ 10. Sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publiczme dostgpnych
- zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

§11.Dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci30%, stanowiacg
podstawe do okreslania oplaty, o ktdrej mowa w art.36 ust.4 ustawy.

Rozdzial 2,
Przepisy szczegblowe

§ 12. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolemMW-U .
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieuciazliwe ihandel, przy czym handel dopuszcza sie wylgcznie
w parterach bodynkow.

3. Zasady ochrony iksztattowania ladu przestrzennego, wtym parametry iwskaZniki zabudowy oraz
zagospodarowania teremu:

1) istniejaeq zabudowe przeznacza sig do rozbidrki;
2) projektuje sie nowa zabudowsg mieszkaniowo-ustugows;

3) architektura budynkéw mieszkaniowych, garazy, parkingéw, terendw zieleni w tym tereny wypoczynku dla
mieszkancdw powinny stanowié jedng calodé pod wzgledem architektoniczno-funkcjonalno-przestrzennyni;

4) lokalizacja zabudowy powinna uwzgledniaé istniejace uksztaltowanie terenu oraz istniejacq zielen wysoka;
5) udziat funkeji uzupelniajacej w stosunku do powierzchni catkowitej budynku nie wigkszy niz 30%;

6) budynki nalezy lokalizowaé w taki sposdb aby utworzy¢ wspélne wnetrzaz przeznaczeniem na place zabaw dla
dzieci i miejsca wypoczynku dla dorostych;

7} linie zabudowy: ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodniez rysunkiem planu;
8) parametry 1 wskazniki dla zabudowy mieszkaniowe;:
a) intensywnoé¢ zabudowy nie wigksza niz 0,7,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 17,0 m,
¢) liczba kondygnacji nie wigksza niz 4,0;
9} geometria dachu: dachy plaskie do 15%
10) parametry i wskazniki dla zabudowy garazowej:
a) wylacznie w formie zwartych komplekséw,
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego garazu nie wigksza niz 30,0 m?,
¢) wysokosé nie wieksza niz 3,0 m,
d} geometria dachu: dachy ptaskie do 15°,

e) kolorystyka kompleksu o jednolitych barwach - stolarka drzwiowa (bramy wjazdowe)z zastosowaniem

jednolitego materiaty,
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11) zakaz stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gldwnego materiatu elewacyjnego budynkow, tzn.:
stanowigcego wiecej niz 20% powierzchni elewacil

4. Wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionege Krajobrazu Doliny Drwecy, nalezy
stosowaé sie do odpowiednich przepisdéw odrgbnych w tym zakresie;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej nie mmiejszy niz 30%;

3)ustala sie obowiazek wprowadzenia paséw zieleni wterenach funkcjonalnych graniczacych
z terenami komunikacji publiczne;j;

4) podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan,a wycinke
dopuszczaé w uzasadmionych przypadkach, przy czym ubytki nalezy zrekompensowaé w formie nowych
nasadzen w granicach opracowania planu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

1)w granicach opracowania planu nie odnotowano wystepowania stanowisk archeologicznych ani innych
obiektow badz obszaréw podiegajacych ochronie konserwatorskiej;

2) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku,
obowiazane sa postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach opracowania planu dopuszcza sig lokalizowanie malej architektury bez zadnych ograniczen;
2) ustalenia dotyczace lokalizowania reklam:
a) ksztalt, wielkos¢ oraz miejsce umieszczenia reklamy powinny byé dostosowane do architektury budynku,

b} w przypadku gdy ilo$¢ reklam na elewacji budynku jest wigksza, powinny one posiada¢ zblizong wielkos¢
oraz winny zgrupowane by¢ w miare mozliwosciw jednym miegjscu na elewacii,

¢)w witrynach lokali ustugowych oraz handlowych dopuszcza si¢ umieszczanie reklam bez ograniczen
wielkosci pod warunkiem spelnienia wymogu odnodnie bezpieczefistwai higieny pracy zapewniajac
odpowiednie o$wietlenie dzienne stanowiska pracy,

d) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;
3} ogrodzenia:

a) wylacznie po zewnetrznych istniejacych granicach dzialek (w granicach opracowania planu) z zakazem
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych za wyjatkiem stupéw i podmuréwek,

b) wewnatrz przyszlego osiedla dopuszcza sie ogrodzenia spelniajace funkcje techniczne takie jak np.:
ogrodzenia boisk, kortdw tenisowych, placow gospodarczych itp.

4) w zagospodarowaniu przestrzeni nalezy speini¢ niezbedne warunki do korzystania znich przez osoby
niepeinosprawne, w szczegblnosei poruszajace sig na wozkach inwalidzkich.

7. Zasady rozwiazan komunikacyjnych:
1) obszar objety opracowaniem obstugiwata bedzie sie¢ droég wewnetrznych;

2) dostepnoéé komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne, w powiazaniu z droga powiatowanr 1805C (graniczaca
od strony wschodniej);

3) potaczenie z droga powiatowg zapewnié nalezy poprzez maksymalnie dwa zjazdy;
4) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza sie lokalizacje zatoki oraz przystanku komunikacji publiczne;

5) dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych na zasadach uzgodnionych
z zarzadzajacym droga;

6) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, ktore nalezy realizowaé jako terenowe (naziemne), jako miejsce
w garazu, w granicach terenu, w liczbie minimum:

a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
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b) 3 miejsca na 100 m® powierzchni uzytkowej dla usiug, lecz nie mniej niz 2 miejsca na lokal,
c) 4 miejsc na 100 m? powierzchni sprzedazy dia handlu lecz nie mniej niz 2 miejsca na lokal,
8. Zasady podziatu nieruchomoset:

1) minimaina powierzchnia dziatki budowlanej 500 m?;

2) podziatu nieruchomosci dokonywaé przy zachowaniu jak najwigkszej ilosci katéw 90° w stosunku do nowych
granic dziatki;

3) nie ckresla sie minimalnej powierzchni dla dzialki zwiazanej z lokalizacja garazy oraz obiektow i urzadzen
rzwigzanych z infrastrukturg techniczng

9. Zasady rozwigzan systemu infrastruktury:

1) obstuge techniczna obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz planowang infrastrukture
techniczna;

2) w granicach opracowania planu dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz przebudowe urzadzen infrastruktury
technicznej takich jak: sieci elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

3)ustala sie zasade lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w pasach drog
wewnetrznych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig prowadzenie sieci w innych terenach;

4) przylaczenie do istniejacych i projektowanych sieci na warunkach uzyskanychod dysponentéw sieci;

5)w granicach opracowania planu wystepuja linie S$redniego napigeia (15 kV), ktoére posiadaja strefy
ograniczonego uzytkowania terenu o szerokosdci 13,0 m (po 6,5 m od osi trasy linii), w tym miedzy innymi
zakaz nasadzen zieleni wysokiej, ktéra mogtaby wplynaé na bezpieczenstwo ww. linii;

6) zaopatrzenie w wode:
a) nakazuje si¢ przylaczenie wszystkich budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi do sieci gminnej,

b) nakazuje sie¢ realizacje sieci wodociagowej w celu odpowiedniego zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego
gaszenia pozaru zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie;

7) zaopatrzenie w kanalizacje sanitarna:nakazuje sig przyfaczenie wszystkich budynkdw przeznaczonych na pobyt
ludzi do sieci gminne;j;

8) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych w powiazaniu z istniejaca siecig zewnegtrzna,
b) docelowo nalezy wymienié napowietrzne linie infrastruktury na przewody podziemne,

¢} w terenie dopuszcza sig stacje transformatorows shupowa, kontenerows lub wbudowana w budynek — bez
ograniczen kubaturowych;

9) zaopatrzenie w cieplo - ogrzewanie budynkow (rozwiazania indywidualne) bez ograniczen w stosunku do
uzytego paliwa;

10) wody opadowe 1 roztopowe - z dachéw i powierzchni utwardzonych (placéw, zorganizowanych parkingdw,
ciagdw komunikacyjnych itp.), nalezy zagospodarowaé w granicach terenu na potrzeby gospodarcze (np.
nawadnianie terendw zielonych) lub odprowadzié do gruntu zgodnie z ocbowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

11} zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacja:
a) z projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych w powiazaniuz istniejgca siecia zewngtrzna,

b) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza sig¢ lokalizacje inwestycji celu publicznegoz zakresu facznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komorkowej,
dla ktérych maksymalnej wysokosci nie ustala sig;

12) w zakresie gospodarki odpadami - w granicach terenu funkcjonainego nalezy zabezpieczy¢ i urzadzié miejsce
na lokalizacje konteneréw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw, zuwzglgdnieniem

mozliwosci ich segregacii.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 13. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Brodnica.

2. Uchwata niniejsza wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

3. Uchwata niniejsza podlega publikaciji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

k‘)m\i"clco& B’cgmwﬂ&&

Violetta Sternicka
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